Bilaga 1, forslag till nya stadgar

Forslag fran styrelsen om andrade stadgar

| denna bilaga visas vara stadgar i tva versioner, den forsta ar vara nuvarande stadgar med styrelsens
kommentarer pa vad som andras, tillkommer eller utgar.

Fargad text ar andrad eller ny text, genomstruken text ar text som utgar och ej kommer att finnas
med i nya stadgarna.

Den andra versionen &r en renskriven text som visar hur vara nya stadgar kommer att se ut om de
antas av ordinarie stdmma samt en extrastamma.

For att stadgarna skall antas kréavs det att 1/2 av rosterna bifaller férslaget till nya stadgar pa den
ordinarie stimman, samt 2/3-delar av rosterna pa en extrastimma.

Att besluta om

Skall dessa nya stadgar i denna bilaga antas som féreningens nya stadgar.

Sida-1-av23



STADGAR

for bostadsrattsforeningen

BRYNJAN

org.nr 758500-0172
Foreningsgatan 3 - 7 Uddevalla
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1. Foreningens firma, indamal och siite

Foreningens firma ar "Bostadsrittsféreningen Brynjan". Féreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet Foreningsgatan 3 - 7
Uddevalla, upplata bostadsldgenheter [fdr permanent boende bch lokaler 4t medlemmarna till nyttjande ///[ Kommenterad [EG1]: Fortydligat syftet med féreningen }
utan tidsbegransning. Upplételse och utovande av bostadsritt sker pa villkor som anges i dessa stadgar
och i allmédn lag Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem
som innehar ldgenhet med bostadsrétt kallas bostadsriittshavare. Styrelsen har sitt site i Uddevalla.

2. Medlemskap
[Medlemskap och dverlitelse: l ///£ Kommenterad [EG2]: Fértydligar i text J
En ny innehavare far utova bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Ansékan om medlemskap skall stillas till styrelsen som avgér om medlemskap
kan beviljas. Till medlemsansokan ska fogas bestyrkt kopia pa overlatelsehandling som ska vara
underskriven av kdpare och séljare och innehalla uppgift om den ldgenhet som Gverlats samt pris.
Motsvarande géller vid byte och gava. Om Overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
overlatelsen ogiltig. Vid 6verlatelse erhalls medlemskap samtidigt med dverlatelsen. Styrelsen ar
skyldig att senast en manad efter inkommen skriftlig ansdkan till foreningen avgora fragan om
medlemskap.

Medlemskapsprovning fysisk person:

Medlem i foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som 6vertar bostadsritt i foreningens hus. [Den som en bostadsritt har 6vergatt till far
inte vagras medlemskap i foreningen om foreningen skéligen bor godta forvarvaren som
bostadsrattshavare. Medlemskap far inte végras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell laggning.
Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte ska bosétta sig 1 bostadsrattsldgenheten har

foreningen ritt att végra medlemSkap-\ | Kommenterad [EG3]: Fértydligande géllande

[Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begira kreditupplysning diskriminerande grunder

avseende SOkandfin‘ l e . —| Kommenterad [EG4]: Verktyg fér styrelsen fér att kunna
Me.dl.emskapsprovml{g juridisk person: . . R " gora en beddmning av sdkandes ekonomi vid

Juridisk person annan &n kommun eller landsting far vigras medlemskap. [En juridisk person som é&r medlemsskapsprovning

medlem i foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom 6verlatelse forvérva ytterligare
bostadsritt till en bostadsldgenhet. Overlatelsen dr ogiltig om medlemskap inte beviljas. ///{ Kommenterad [EG5]: | Handelse av att juridisk person }

Uttrade:

Medlem fér inte uteslutas eller uttridda ur foreningen sa lange han har bostadsritt. Anméalan-emuttride
urforeningen-skall- géras-skrifthigt. En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare ska anses ha
uttritt som medlem ur foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som medlem.
[Andelsiigande:

Den som forvarvat en andel i bostadsratt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa vilka sambolagen

tilléimpas.‘ _—"| Kommenterad [EG6]: Nytt avsnitt géllande andelsigande
(nar flera personer ager en bostadsratt gemensamt)

innehar en bostadsratt

3. Insatser och avgifter mm.

Insats och upplitelseavgift:

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsavgift eller upplatelseavgift beslutas av foreningsstimman.

Arsavgift:

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avséttningar till fonder skall finansieras genom en
arsavgift som betalas av bostadsrittshavarna. Arsavgiften skall beriknas efter ligenhetens andelsvirde
i foreningen. [Beslut om #@ndring av andelstal ska fattas av foreningsstimman. Om beslutet medfor
rubbningar av det inbordes forhallandet mellan andelstal blir beslutet forst giltigt om minst tre
fjardedelar av de rostande pa stimman gatt med pa beslutet. f[ arsavgiften ingdende kostnader drrédnta | Kommenterad [EG7]: Tydliggorande for villkor vid ndring
och amorteringar, fastighetsunderhall, skatter, forsékring, forvaltning, kostnader for varme och vatten, av andelstalen i foreningen
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alll For informationsoverforing kan
ersdttning bestimmas till lika belopp per légenhet\. Lokaler som uthyres av foreningen skall i _—| Kommenterad [EG8]: Ger styrelsen mdjlighet att besluta
arsavgiften inkludera brénslekostnader och vatten och i forekommande fall el (vid ej egen matare). om att kostnader for internet, TV och telefoni skall fordelas
Betalning av arsavgift: lika mellan varje lagenhet
Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen
beslutat annat. For tillkommande nyttigheter som nyttjas av vissa medlemmar sdsom parkeringsplats,
extra forradsutrymme och dyligt utgar séarskild avgift som bestdms av styrelsen.
Rénta ock inkassoavgift vid forsenad betalning:
Styrelsen har ritt att besluta om drdjsmélsranta vid forsenad betalning av drsavgiften enligt rdntelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften till dess att full betalning sker. Styrelsen kan ocksa besluta om att
péfora pAminnelseavgift vid forsenad betalning. Inkassoavgifter betalas av bostadsrittshavaren enligt
lag (1981:739).
Sérskild debitering: En kostnad som uppstétt genom sérskild métning eller handelse skall fordelas
solidariskt mellan bostadsréttshavarna efter andelsvérde genom ett sérskilt tillskott.
Overging och dverlitelseavtal:
Det ér fritt for bostadsréttshavaren att dverléta sin lagenhet. Bostadsréttshavaren som Overlatit sin
bostadsritt skall inldimna skriftlig anmédlan om 6verlatelsen med angivande av dag for dverldtelsen
samt till vem 6verlatelsen skett. En styrkt kopia av forvérvshandlingen skall alltid bifogas anmélan
med underskrift av bade séljare och kopare.
Overlatelseavtalet skall vara skriftligt och i avtalet skall alltid anges vilken ligenhet som avses och
kopeskillingen samt $verenskommen tilltridesdag. Overlataren skall meddela styrelsen sin nya adress.
Forvérvaren skall omgéende skriftligen ans6ka om medlemskap i bostadsréttsforeningen. Namn,
personnummer och hittillsvarande adress skall framgé av ansokan. Detta géller dven vid byte och
gava. Om en dverldtelse inte uppfyller dessa krav &r den ogiltig. Styrelsen skall senast en manad efter
ingiven ansdkan meddela kdparen av bostadsratten om han antagits som medlem i foreningen. En
overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt overlatits till inte antas som medlem i foreningen. Vid
overlatelser dar det kan forvantas att forvarvaren for egen del inte skall bosatta sig permanent i
bostadsrattslagenheten ges styrelsen ratt att vagra medlemskap

a+a a Ses Hera = a ah a —| Kommenterad [EG9]: Utgar, syftet med dessa meningar &r
avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten max tre (3) ar efter dodsfallet trots att dodsboet inte oklar.
ar medlem. Dérefter géller att inom sex (6) manader skall dodsboet pd uppmaning visa att
bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte och att ndgon som inte kan forvéntas vigras intride
ansokt om medlemskap i bostadsrittsforeningen. Om uppmaningen inte foljs kan bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kapitlet i bostadsrittslagen for dodsboets rikning.
Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplitelse:
Overlatelseavgift f % av det prisbasbelopp som géller
vid tidpunkten for ans6kan av medlemskap alternativt tidpunkt for underrattelse om Gverlatelse.
Overlételseavgiften betalas av férvérvaren.‘ | Kommenterad [EG10]: Ger styrelsen méjlighet att ta ut en
Pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen om hogst 1 % av det basbelepp-prisbasbelopp avgift vid dverlatelse for att ticka administrativa kostnader
som giller vid tidpunkten for ansdkan av medlemskap alternativt tidpunkt for underréttelse om

antsittning. Pantsittningsavgiften betalas av pantséttaren.

IAvgift for andrahandsuthyrning far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalenderméanader som ldagenheten &r upplaten. Upplatelse under del av
kalenderménad rdknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsréttshavare som upplater sin
lagenhet i andra hand.] T

Kommenterad [EG11]: Ger styrelsen méjlighet att ta ut en
avgift vid andrahandsuthyrning for att tdcka administrativa
kostnader

4. Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter.

* Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenhetens inre skick och tillhdrande dvriga
utrymmen i gott skick. Bostadsrattsforeningen svarar for reparation av L"rt-&m-}ed-m-&ga-r ledningar som
delas av flera lagenheteﬂ for avlopp, virme, el och vatten som foreningen forsett ldgenheten med.

“| Kommenterad [EG12]: Nytt begrepp fér att definiera
tidigare kallat ”stamledningar”
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g _—| Kommenterad [EG13]: Text utgar d detta ar beskrivit i
Bostadsrittshavaren skall teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och punkt 17

reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. [Om bostadsrattforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsratthavaren svarar bostadsratthavaren i forekommande

fall for sjélvrisk och kostnaden for aldersavdra;a\ | Kommenterad [EG14]: Reglerar vem som star for
kostanden for sjalvrisk och aldersavdrag vid utnyttjande av
* Bostadsrattshavarens ansvar for lagenheten omfattar kollektiv bostadsréttstilldggsforsakring

- Ytskikt pz‘i rummens Véiggar, golv och tak jéimte den underliggande behandling som kravs for att
inbringa ytskiktet pa ett faktaméssigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt

i badrum och Vﬁtrum.‘ ///'[ Kommenterad [EG15]: Fortydligande

-Inredning och utrustning i kok; badrum och 6vriga rum och utrymmen som tillhér ldgenheten vilket
inkluderar installationer for vatten, avlopp, varme, ventilation och brandskydd till de delar som
befinner sig inne i lagenheten och inte delas av flera ldgenheter drstamledningar.

-1 friga om eHedningar-elinstallationer ansvarar bostadsréttshavaren endast fr.o.m. ligenhetens
undercentral.

[-Klamrlng till golvbrunn samt rensnmg av golvbrunnen eldstader samt rokgdngar i anslutning dértill.

-Elburen g,olvvarme och elektmk handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med. /[ Kommenterad [EG16]: Fortydligande

- Fonster samt sprojs pa Fonster till Fonster horande besla;_.,, handta;_.,, gangjérn, tatnmg,sllster m.m samt

malning av delar som ej ér synliga utlfran.‘ “| Kommenterad [EG17]: Fortydligande av

bostadsrattshavarens ansvar géllande fonster

[— Légenhetens ytter- och innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister, las inklusive

nycklar m.m. Bostadsréttsféreningen svarar dock for malning av ytterdorrens yttersida. ——| Kommenterad [EG18]: Fértydligande gallande ansvar for

dorrar

* Bostadsrittshavaren svarar for reparation med anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens eget védllande eller genom
vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhor hans hushall eller géstar honom eller av annan som
han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete ddr for hans rdkning.

Samma ansvarsfordelning géller om ohyra férekommer i ligenheten.

Bostadsréttshavaren har ratt till att foreta fordndringar i ldgenheten efter tilltrddet och att medlemskap
beviljats. Visentliga forandringar som kréiva-kriver bygglov eller innebér dndring av ledning for

vatten, avlopp, el, ventilation eller informationséverforing tfér endast foretas efter godkdnnande av ////[ Kommenterad [EG19]: Tillkommande text

foreningens styrelse. En forutsittning for godkidnnande ar att dessa fordndringar inte innebér men for
foreningen efter enskild medlem.

* Bostadsrittshavaren ér skyldig att vid nyttjande av ldgenheten och 6vriga utrymmen i fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Detta giller dven
besokare till bostadsrittshavare eller ndgon annan som bomfastigheten utfort arbete for hans rakning.

* Foretrddare for foreningen har rétt att f4 komma in i 1dgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen har ansvar for. Detta skall utom akuta fall med betydelse for fastighetens
funktion och sikerhet foranmals Om 1nte foremngen ges tilltrade t111 lagenheten kan styrelsen ansoka
om handrickning. BDetaligge v a v

| Kommenterad [EG20]: Utgar da detta &r beskrivet i
baérjan av rubrik 4

* Bostadsrittshavaren far inte anvanda ldgenheten for ndgot annat dndamal &n vad som avses i
paragraf 1. Detta giller avvikelser som kan dberopas som betydande for foreningen eller enskild
medlem.
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5. Upplatelse av léigenhet

Andrahandsuthyrning:

Bostadsrittshavaren far upplata sin ligenhet i andra hand endast om detta anmélts och godkints av
styrelsen. Ansokan skall goras skriftligen till styrelsen med angivande av skal till upplatelsen, vilken
tid som géller och namnet pa den som skall hyra i andra hand. Detta géller ocksé nyttigheter som
bostadsrattshavare hyr av foreningen (forraddsutrymmen, parkering mm).

[Ansékan om andrahandsuthyrning ska inkomma till styrelsen senast tva manader innan uthyrningens
forsta dag. Godkénnande ska beslutas och ldmnas senast en manad innan uthyrningens forsta dag.
Godkidnnande kan ldmnas for upp till sex ménader. Maximalt kan godkidnnande ldmnas for tva pa
varandra f6ljande perioder, ddrefter ska ett uppehall i andrahandsuthyrningen ske under minst sex
manader innan ny andrahandsuthyrning kan beviljas. Andrahandsuthyrning &r personlig och géller
endast for den som blev beviljad att hyra i andra hand. For att &ndra hyrestagare kravs att styrelsen
beviljar detta pa samma sitt som vid ny andrahandsuthyrning. Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for
kontraktsskrivning med den som ska hyra i andra hand samt varsel om uppsagning.

Godkidnnande av andrahandsuthyrning kan nekas om uthyrningen annonserats eller om beviljande

leder till att mer @n 10 % av foreningens bostadsrétter ar uthyrda samtidigt i andrahand. _—| Kommenterad [EG21]: Tillkommande regler fér

Inneboende: andrahandsuthyrning
[Bostadsréittshavaren far inte lata utomstaende personer bo i lagenheten, om det kan medféra oldgenhet
for foreningen eller annan medlem i bostadsréttsforeningen. \ ////[ Kommenterad [EG22]: Ny text gillande inneboende

6. Medlems och liigenhetsforteckning

Styrelsen har ansvar att fora forteckning dver bostadsrattsforeningens medlemmar i en
medlemsforteckning. I forteckningen skall dven framgé samtliga ldgenheter som ar upplatna med
bostadsritt. Var bostadsréttshavare har rétt till begdran om utdrag om den ldgenhet han har som
bostadsritt.

7. Forverkande, uppsigning.

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts med de begransningar
som nedan foljer dr forverkad och ger foreningen rétt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning.
1. Idet fall att foreningsstimman beslutat om insats/ upplatelseavgift och bostadsrattshavaren
underléter att fullfolja sin betalningsskyldighet inom en médnad efter skriftlig anmaning fran styrelsen.
2. Underlatenhet att betala drsavgiften och andra avgifter sdsom sérskilt tillskott eller dterkommande
underlatenhet att betala avgifter i tid efter skriftliga pdminnelser fran styrelsen enligt § 3.

3. Om lagenheten upplats i andra hand utan behovligt samtycke eller tillstand fran styrelsen

enligt §5. Detta giller ocksé inneboende enligt samma paragraf

4. Vid vanvérdande av ldgenheten enligt § 4. Detta géller ocksa ifall ldgenheten 4r uthyrd i andra hand.
5. Om ldgenheten till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller likartad verksamhet, vilken
utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

6. Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till 1dgenheten enligt § 4 utan att visa giltig ursékt for
detta.

Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ér av ringa
betydelse. [I enlighet med bostadsrattslagens regler ska foreningen normalt uppmana
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att siga upp bostadsrétten. Sker rittelse

kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsrétten.\ ////[ Kommenterad [EG23]: Tydliggérande

8. Skadestiand

Foreningen har ritt till ersattning for skada om bostadsréttshavaren sags upp for avflyttning.
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9. Tvangsforsiljning

Om bostadsrattshavaren blivit skild frén 1dgenheten till foljd av uppségning i fall som avses i § 7 skall
bostadsratten tvangsforsiljas sa snart det kan ske om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de
kénda borgenérer vars rétt berors av forsiljningen kommer 6verens om négot annat. Forsaljningen & ?
dock ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgérdade. Tvangsforséiljning
genomfors av kronofogdemyndigheten (KFM) efter ansokan av bostadsréttsforeningen

10. Styrelsen

Antalet styrelseledaméter/suppleanter och man dagtid:

Foreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse om tre (3) personer och tva
styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoter viljs av foreningsstimman for en tid av tva ar. Styrelsesuppleanterna viljs for en tid
av ett ar pd foreningsstimman. Styrelseledaméterna och suppleanterna kan omviéljas.
Styrelseledamdterna bor avgd vixelvis 1 respektive 2 vartannat dr. Forsta gang val sker bestdms
turordningen genom lottning. Styrelsen konstituerar sig sjélv och utser ordforande. Till
styrelseledamot och suppleant kan féorutom medlem viljas dven make till medlem och sambo till
medlem. Valbar person méste vara myndig som uppfyller kraven f6r medlemskap enligt § 2 och § 3.
Underarig eller person satt i konkurs kan inte véljas till styrelseledamot. Vid fall dar vakanser uppstér
efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under mandatperioden skall dessa ersittas senast vid
ndrmast dérpd foljande ordinarie foreningsstimma.

Styrelsens beslutsforhet:

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet narvarande ledamoéter vid sammantradet overstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Styrelsen ar inte beslutsfor nar mindre &n tre ordinarie ledamoéter eller
suppleanter 4r ndrvarande. Som styrelsens beslut giller den mening som minst halften av ledaméterna
rostat for eller vid lika roster den mening som bitrdds av ordforanden. Vid minsta antalet ledaméoter
nérvarande fordras for giltigt beslut enhéllighet.

Firmateckning:

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av hela styrelsen eller av tva styrelseledaméter i forening,
Sammantride:

Ordféranden skall se till att ssmmantridde halls nér sa erfordras. Efter ordinarie foreningsstimma skall
ett konstituerande styrelsemdte dga rum.

Protokoll:

Vid styrelsens sammantréden skall foras protokoll. Protokoll skall justeras av ordforanden och
ytterligare en ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sétt och skall
foras i nummerfoljd. [Styrelsens protokoll &r tillgangliga endast for ledamoéter, suppleanter och

revisorer, //[ Kommenterad [EG24]: Tillkommande text

11. Rikenskapsar
Rékenskapsér ar kalenderar; 1 januari till 31 december.

12. Arsredovisning
[Senast sex veckor fore foreningsstimman varje ar skall styrelsen till revisorerna dverldmna en
arsredovisning med forvaltningsberéttelse, resultatrakning och balansrakning. Senast tvd veckor fore

ordinarie foreningsstimma halla &rsredovisningen och revisionsberittelsen tillgénglig, Eventuellt 1| Kommenterad [EG25]: Nya tidsfrister gillande
overskott i foreningens vaksamhet skall avsittas i fond for planerat underhéll, dispositionsfond eller arsredovisning enligt lagandring som skedde 2016(lagen om
balanseras i ny rakning. ekonomiska féreningar)
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13. Revisorer

For granskning av foreningens ridkenskaper och forvaltningen av foreningen skall tvd ordinarie
revisorer viljas vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till ndsta foreningsstimma. Dessa viljs
pa for ett (1) ar. Likasé skall pa ordinarie foreningsstimma viljas tva revisorssuppleanter ocksa med
en mandattid 1 ar. \Revisorerna behover inte vara medlemmar i féreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkdnda. Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor

fore foreningsstdmman. \ _— Kommenterad [EG26]: Ger féreningen méjlighet att ta in
externa revisorer

14. Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma skall héllas en gang om éret

2

ang-senast 6 manader

effter rilkenskapsrets sluf. Extra foreningsstimma skall hillas niir styrelsen finner skil till det. Extra —{ kommenterad [EG27]: Andrad tidsfrist for nir
stimma kan ocksa hallas nér revisor finner skél till det eller ndr 1/10 av samtliga rostberdttigade 3rsstamman senast skall hallas till att dverensstimma med
skriftligen begiér detta hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandlas pa stimman. vad som stdr skrivet i lagtext. Langre tid ger dven styrelsen

battre mojligheter att hantera storre oférutsedda handelser

Dagordning vid foreningsstimma:
som t.ex. pandemier.

Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
1) Stéimmans 6ppnande
2) & stli \Val av stimmoordforande

3) Gedkannande-av-dagerdningen-Stimmoordforandes val av protokollforare
4? Vel av-stimmoordforande Faststillande av rostlangd
)

5)) Fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman| _—| Kommenterad [EG28]: Ny punkt utifrén lagen om

6) Valav-protokelforare Godkinnande av dagordningen| ekonomiska féreningar, beslut om icke medlemmar skall f3

7) Val av justeringsmén tillika rostraknare vara med p3 stimma

8) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett Kommenterad [EG29]: Andrad ordning pa vissa punkter J

9) Foredragning av styrelsens arsberéttelse arsredovisning

10) Foredragning av revisorernas beréttelse

11) Faststéllande om resultat- och balansrakning

12) Beslut om resultatdisposition

13) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

14) Fraga om arvoden for styrelseledaméterna och revisorerna for verksamhetsaret.
15) Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

16) Val av revisorer och revisorssuppleanter

17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt inkomna drenden frdn medlemmar i stadgeenlig
ordning

19) Stimmans avslutande

Kallelse tillforeningsstimma:
[Kallelse till ordinarie och extra foreningsstaimma ska utféardas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore foreningsstamman. Kallelsen skall ldamnas genom skriftligt meddelande till bostadsrattshavaren
genom utdelning i brevinkast eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlemmen uppgivit annan postadress ska kallelsen istéllet skickas dit. I vissa i lag sérskilt angivna
fall stalls hogre krav pé kallelse via e-post. Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas
pé lamplig plats inom foreningens hus eller publiceras pa féreningens webbplats.
Av kallelsen skall framga dagordningen for métet. Om foreningsstdmman ska ta stallning till ett
forslag om dndring av stadgarna, méaste det fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstandiga forslaget istdllet skickas till medlemmen. ‘ _—| Kommenterad [EG30]: Andrade tidsfrister for kallelse till
stamma samt fortydliganden

Kallelse till extra foreningsstimma skall ske p4 samma sétt. P4 dagordningen for den extra
foreningsstimman skall utdver punkt 1 - 7 endast férekomma de drenden som blivit utlysts som skél
till stimman.
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Motioner till foreningsstimman:

Medlem som Onskar fa ett visst drende behandlat pa foreningsstimman skall skriftligen anmila detta
till styrelsen innan januari manads utgang. [Styrelsen ska se till att drendet tas in i kallelsen tillsammans
med styrelsens yttrande 6ver motionen. ////[ Kommenterad [EG31]: Fértydligande }

Rostritt vid foreningsstimma/ombud eller bitride:

Varje medlem har en rost vid stimman. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt tillsammans har de
dock endast en rost tillsammans. Rostritt har endast den medlem som fullfoljt sina dtaganden mot
foreningen enligt féreningens stadgar eller enligt lag.

Ombud:

Medlem fér utéva sin rostritt genom ombud. Walﬁitt ombud fér utses, dock ej underarig. Ombud fér
inte foretrada mer dn en medlem. Ombudet skall kunna visa skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
géller hogst ett ar fran utfardandet.

Bitride: Medlem fér pa foreningsstimman medfora hogst ett bitrade. Valfritt bitrdde far utses, dock ej
underarig. Bitradet har yttranderétt.

Om medlemmen har forvaltare foretrads medlemmen av forvaltare. Om medlemmen dr minderarig
foretrdds medlemmen av fdrmyndare.‘ ///{ Kommenterad [EG32]: Fortydliganden kring ombud och }

bitraden for stamma

Beslut vid foreningsstiimma:

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna. Vid

lika rostetal géller den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anses den som fatt flest roster som

vald. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet

forréttas. All omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte nérvarande rostberittigad medlem

pékallar sluten omrdstning. Vid beslut med kvalificerad majoritet enligt bostadsrittslagen giller inte

forsta stycket. [Blankrﬁst ar inte en angiven rést.\ I
[Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat sétt

folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av

samtliga rostberattigade som ér narvarande vid f(jreningsstéimman.\ —

Kommenterad [EG33]: Fortydligande vid rostrakning pa
stamma

Kommenterad [EG34]: Punkt 5 i dagordningen till
stamman

Valberedning:

Vid den ordinarie foreningsstimman utses en valberedning om tvd (2) personer varav en
sammankallande for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstimma héllits. Valberedningen skall
foresla kandidater till fortroendeuppdrag till vilka val skall forréttas pa foreningsstimman.

Foreningsstimmoprotokoll:

Ordforanden skall sorja for att protokoll fors vid foreningsstimman. I friga om protokollets innehall
giller att rostlingd skall bifogas protokollet 6ver stimmans beslut. Vid omrdstningar skall resultatet
framgd av protokollet. Det justerade protokollet skall finnas tillgédngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman. Protokollet ska bevaras pa betryggande sitt. Distribution av protokollet sker pa
samma sétt som vid kallelsen.

lJ av:

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rosta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv.

2. befrielse fran stadstandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt

intresse som kan strida mot foreningens intresse.\ ////[ Kommenterad [EG35]: Nytt stycke gallande jav ]

15. Meddelanden till medlemmarna
lMeddelanden anslas i foreningens hus, pa foreningens webbplats, genom e-post, sms eller utdelning i
brevinkast. Bradskande meddelanden kan ocksa anslés i trappuppgéangarna i fastigheten. Féreningen

har post-/meddelande-lada i uppgdngen Foreningsgatan 7. ‘ | Kommenterad [EG36]: Utékade mdjligheter for styrelsen
att lamna information till medlemmarna via t.ex. féreningens
hemsida
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16. Tvister
Tvister mellan bostadsrittsforeningen och styrelsen eller ledamot dérav eller bostadsrattshavare skall,
dar det ej dr friga om nyttjanderitt hinskjutas och avgéras enligt lagen om skiljemaén.

17. Fonder
Inom bostadsrittsforeningen Brynjan skall foljande fonder finnas:
* Yttre underhéllsfond
* Dispositionsfond
* Fond for bostadsrattshavarnas underhall (inre reparationsfonden)
1 o nderhs ond Srligan a N1 0 0, 1ah

_—| Kommenterad [EG37]: Text utgar, 0,3 % av

Styrelsen skall uppritta och érligen folja upp en underhallsplan for genomférandet av underhéllet av taxeringsvérde &r ingen bra indikation p& hur mycket
foreningens fastighet. [Styrelsen skall budgetera for att sikerstélla att tillrackliga medel finns for underhall fastigheten kraver

underhdll av bostadsrittsforeningens fastighet | : | Kommenterad [EG38]: Fortydligande till styrelsen for
Den vinst som kan uppstd pd féreningens verksambhet skall avsittas till en dispositionsfond eller budgetarbete

disponeras pd annat sitt i enlighet med féreningsstimmans beslut.

Fonden for bostadsriittsinnehavarnas underhall (inre reparationsfonden) skall bildas genom arlig
uttaxering. Beslut om avskaffande, inrttande av och arliga avsattningar till bostadsréttshavarnas
individuella underhallsfonder fattas av styrelsen. Bostadsrattshavaren dger ratt att disponera kontot for
reparation och underhéll av sin ldgenhet efter anmélan till styrelsen. Detta géller inte medlem som inte
fullgjort sina forpliktelser och ekonomiska dtaganden mot foreningen.

18. Stadgeéindringar

Beslut om stadgedndringar &r giltigt om samtliga rostberattigade bostadsrattshavare dr verens.

Beslutet édr ocksé giltigt om det fattas pa tva pa varandra f6ljande féreningsstimmor. [Den forsta

stémmans beslut utgors av den mening som far mer én hélften av de avgivna rosterna eller, vid lika

rostetal, den mening som ordférande bitrader. Pa den andra stimman krévs att minst tva tredjedelar av

de rostande pd senare stimman gatt med pa beslutetL Om beslutet avser dndring av de grunder enligt
vilka arsavgifter skall berdknas fordras dock att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt

med pa beslutet. Registrering av stadgeédndringar skall omgaende anmalas for registrering hos
&Registreringsverket Bolagsverked. Verkstillighet av beslutet far ej ske forrdn registrering ar gjord. ///[ Kommenterad [EG40]: Andrad statlig myndighet J

Kommenterad [EG39]: Fortydligande kring vad som krévs
for att andra stadgarna

19. Foreningens upplosning
Om foéreningen upploses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagenhetens
andelsvérde i foreningen.

20. Annan lagstiftning
For fragor som inte berors eller regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar for bostadsréttsforeningen Brynjan som ersétter tidigare stadgar 2003-07-08, har
antagits vid ordinarie féreningsstimma den xx xxx 2021 samt vid en extra féreningsstimma den xx
xxx 2021.
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1. Foreningens firma, indamal och siite

Foreningens firma ar "Bostadsrittsféreningen Brynjan". Féreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet Foreningsgatan 3 - 7
Uddevalla, upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning. Upplételse och utovande av bostadsritt sker pa villkor som anges i dessa stadgar
och i allmédn lag Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem
som innehar ldgenhet med bostadsrétt kallas bostadsriittshavare. Styrelsen har sitt site i Uddevalla.

2. Medlemskap

Medlemskap och dverlatelse:

En ny innehavare far utdva bostadsrétten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Ans6kan om medlemskap skall stillas till styrelsen som avgér om medlemskap
kan beviljas. Till medlemsansokan ska fogas bestyrkt kopia pa overlatelsehandling som ska vara
underskriven av kdpare och siljare och innehalla uppgift om den ldgenhet som Sverlats samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gava. Om 6verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig. Vid 6verlatelse erhélls medlemskap samtidigt med verlatelsen. Styrelsen ar
skyldig att senast en manad efter inkommen skriftlig ansdkan till foreningen avgora fragan om
medlemskap.

Medlemskapsprovning fysisk person:

Medlem i foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som 6vertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt har vergatt till far
inte vagras medlemskap i féreningen om foreningen skéligen bor godta forvarvaren som
bostadsrattshavare. Medlemskap far inte végras pa grund av kon, kdnsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell 1dggning.
Om det kan antas att férvérvaren for egen del inte ska bosétta sig i bostadsrittsldgenheten har
foreningen rétt att vigra medlemskap.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende s6kanden.

Medlemskapsprovning juridisk person:

Juridisk person annan &n kommun eller landsting far vigras medlemskap. En juridisk person som é&r
medlem i foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom 6verlételse forvérva ytterligare
bostadsritt till en bostadsligenhet. Overlételsen dr ogiltig om medlemskap inte beviljas.

Uttrade:

Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen sa linge han har bostadsrétt. En medlem som
upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt som medlem ur foreningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

Andelsigande:

Den som forvérvat en andel i bostadsratt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pa vilka sambolagen
tilldmpas.
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3. Insatser och avgifter mm.

Insats och upplitelseavgift:

Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsavgift eller upplatelseavgift beslutas av foreningsstimman.

Arsavgift:

Foreningens 10pande kostnader och utgifter samt avsittningar till fonder skall finansieras genom en
arsavgift som betalas av bostadsrittshavarna. Arsavgiften skall beriiknas efter ligenhetens andelsvirde
i foreningen. Beslut om dndring av andelstal ska fattas av féreningsstimman. Om beslutet medfor
rubbningar av det inbdrdes férhallandet mellan andelstal blir beslutet forst giltigt om minst tre
fjéardedelar av de rostande péd stimman gatt med pa beslutet. I arsavgiften ingdende kostnader &r rinta
och amorteringar, fastighetsunderhall, skatter, forsékring, forvaltning, kostnader for varme och vatten,
el, renhallning och avsittning i fonder for fastighetsunderhall. For informationsoverforing kan
ersédttning bestdimmas till lika belopp per lagenhet. Lokaler som uthyres av foreningen skall i
arsavgiften inkludera brénslekostnader och vatten och i forekommande fall el (vid ej egen matare).
Betalning av drsavgift:

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen
beslutat annat. For tillkommande nyttigheter som nyttjas av vissa medlemmar sdsom parkeringsplats,
extra forradsutrymme och dyligt utgar séarskild avgift som bestdms av styrelsen.

Rénta ock inkassoavgift vid forsenad betalning:

Styrelsen har rétt att besluta om drojsmalsrénta vid forsenad betalning av arsavgiften enligt rintelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften till dess att full betalning sker. Styrelsen kan ocksé besluta om att
péfora pAminnelseavgift vid forsenad betalning. Inkassoavgifter betalas av bostadsrittshavaren enligt
lag (1981:739).

Sérskild debitering: En kostnad som uppstétt genom sérskild métning eller handelse skall fordelas
solidariskt mellan bostadsréttshavarna efter andelsvéirde genom ett sérskilt tillskott.

Overgang och overlatelseavtal:

Det é&r fritt for bostadsrittshavaren att Gverlata sin ldgenhet. Bostadsréttshavaren som 6verlatit sin
bostadsritt skall inldimna skriftlig anmédlan om 6verlatelsen med angivande av dag for dverldtelsen
samt till vem 6verlatelsen skett. En styrkt kopia av forvérvshandlingen skall alltid bifogas anmélan
med underskrift av bade siljare och kopare.

Overlitelseavtalet skall vara skriftligt och i avtalet skall alltid anges vilken ligenhet som avses och
kopeskillingen samt 6verenskommen tilltridesdag. Overlataren skall meddela styrelsen sin nya adress.
Forvérvaren skall omgéende skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsréttsforeningen. Namn,
personnummer och hittillsvarande adress skall framgé av ansokan. Detta géller dven vid byte och
gava. Om en Overlatelse inte uppfyller dessa krav ar den ogiltig. Styrelsen skall senast en manad efter
ingiven ansdkan meddela koparen av bostadsriatten om han antagits som medlem i foreningen. En
overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt overlatits till inte antas som medlem i foreningen. Vid
overlatelser dar det kan forvéntas att forvarvaren for egen del inte skall bositta sig permanent i
bostadsrittslagenheten ges styrelsen ritt att vigra medlemskap. Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utova bostadsrétten max tre (3) ér efter dodsfallet trots att dodsboet inte ar
medlem. Dérefter giller att inom sex (6) médnader skall dodsboet pd uppmaning visa att bostadsratten
har ingatt i bodelning eller arvskifte och att ndgon som inte kan forvintas végras intride ansékt om
medlemskap i bostadsrittsforeningen. Om uppmaningen inte foljs kan bostadsritten tvdngsforsiljas
enligt 8 kapitlet i bostadsrittslagen for dodsboets rdkning.

Overlitelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplitelse:

Overlatelseavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen om hogst 2,5 % av det prisbasbelopp som giller
vid tidpunkten for ansdkan av medlemskap alternativt tidpunkt for underréttelse om dverlételse.
Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren.

Pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen om hogst 1 % av det prisbasbelopp som giller

vid tidpunkten for ansdkan av medlemskap alternativt tidpunkt for underrittelse om pantséttning.
Pantsittningsavgiften betalas av pantséttaren.
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Avgift for andrahandsuthyrning far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en lagenhet uppléts under del av ett ar, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplételse under del av
kalendermanad ridknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsréttshavare som uppléter sin
lagenhet i andra hand.

4. Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter.

* Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre skick och tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick. Bostadsrattsforeningen svarar for reparation av ledningar som delas av flera
lagenheter for avlopp, virme, el och vatten som foreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrittshavaren skall teckna forsakring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsratthavaren svarar bostadsratthavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

* Bostadsréttshavarens ansvar for ligenheten omfattar:

- Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jaimte den underliggande behandling som kréavs for att
inbringa ytskiktet pd ett faktamdéssigt sétt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande skikt
i badrum och vétrum.

-Inredning och utrustning i kok; badrum och 6vriga rum och utrymmen som tillhér ldgenheten vilket
inkluderar installationer for vatten, avlopp, varme, ventilation och brandskydd till de delar som
befinner sig inne i lagenheten och inte delas av flera lagenheter.

-1 fraga om elinstallationer ansvarar bostadsrittshavaren endast fr.o.m. lagenhetens undercentral.

-Klédmring till golvbrunn samt rensning av golvbrunnen, eldstider samt rokgangar i anslutning dartill.
-Elburen golvvéirme och elektrisk handdukstork som bostadsrittshavare forsett lagenheten med.

- Fonster samt sprdjs pé fonster, till fonster horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister m.m samt
malning av delar som ej &r synliga utifran.

- Lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister, 1as inklusive
nycklar m.m. Bostadsrittsforeningen svarar dock fér malning av ytterdorrens yttersida.

* Bostadsréttshavaren svarar for reparation med anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens eget véllande eller genom
vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhor hans hushall eller géstar honom eller av annan som
han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete ddr for hans rdkning.

Samma ansvarsfordelning géller om ohyra férekommer i ligenheten.

Bostadsréttshavaren har ratt till att foreta fordndringar i ldgenheten efter tilltrddet och att medlemskap
beviljats. Vidsentliga forandringar som kréaver bygglov eller innebér dndring av ledning for vatten,
avlopp, el, ventilation eller informationsoverforing far endast foretas efter godkannande av
foreningens styrelse. En forutsittning for godkidnnande ar att dessa fordndringar inte innebér men for
foreningen efter enskild medlem.

* Bostadsrittshavaren 4r skyldig att vid nyttjande av ligenheten och dvriga utrymmen i fastigheten

iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Detta giller dven
besokare till bostadsréttshavare eller nagon annan som bomfastigheten utfort arbete for hans rakning.
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* Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som féreningen har ansvar for. Detta skall utom akuta fall med betydelse for fastighetens
funktion och sékerhet foranméls. Om inte féreningen ges tilltrdde till ligenheten kan styrelsen ansoka
om handrackning.

* Bostadsréttshavaren fér inte anvénda lagenheten for nagot annat andamal 4n vad som avses i
paragraf 1. Detta giller avvikelser som kan &beropas som betydande for foreningen eller enskild
medlem.

5. Upplételse av ligenhet

Andrahandsuthyrning:

Bostadsrittshavaren far upplata sin ldgenhet i andra hand endast om detta anmélts och godkénts av
styrelsen. Ansokan skall goras skriftligen till styrelsen med angivande av skil till upplatelsen, vilken
tid som géller och namnet pa den som skall hyra i andra hand. Detta giller ocksé nyttigheter som
bostadsrattshavare hyr av foreningen (forradsutrymmen, parkering mm).

Ansokan om andrahandsuthyrning ska inkomma till styrelsen senast tvd manader innan uthyrningens
forsta dag. Godkénnande ska beslutas och lamnas senast en manad innan uthyrningens forsta dag.
Godkénnande kan ldmnas for upp till sex manader. Maximalt kan godkdnnande 1dmnas for tva pa
varandra f6ljande perioder, darefter ska ett uppehall i andrahandsuthyrningen ske under minst sex
ménader innan ny andrahandsuthyrning kan beviljas. Andrahandsuthyrning &r personlig och giller
endast for den som blev beviljad att hyra i andra hand. For att dndra hyrestagare krévs att styrelsen
beviljar detta pd samma sitt som vid ny andrahandsuthyrning. Bostadsréttsinnehavaren ansvarar for
kontraktsskrivning med den som ska hyra i andra hand samt varsel om uppsagning.

Godkénnande av andrahandsuthyrning kan nekas om uthyrningen annonserats eller om beviljande
leder till att mer &n 10 % av foreningens bostadsrétter ar uthyrda samtidigt i andrahand.
Inneboende:

Bostadsrittshavaren fér inte lata utomstaende personer bo i ligenheten, om det kan medfora oldgenhet
for féreningen eller annan medlem i bostadsrittsforeningen.

6. Medlems och ligenhetsforteckning

Styrelsen har ansvar att féra forteckning dver bostadsrattsforeningens medlemmar i en
medlemsforteckning. I forteckningen skall dven framgd samtliga ligenheter som 4r upplatna med
bostadsritt. Var bostadsrattshavare har ratt till begéran om utdrag om den lagenhet han har som
bostadsritt.

7. Forverkande, uppsigning.

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts med de begrénsningar
som nedan foljer dr forverkad och ger foreningen ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning.
1. I det fall att foreningsstimman beslutat om insats/ upplatelseavgift och bostadsréttshavaren
underlater att fullfolja sin betalningsskyldighet inom en ménad efter skriftlig anmaning fran styrelsen.
2. Underlatenhet att betala arsavgiften och andra avgifter sasom sarskilt tillskott eller aterkommande
underlétenhet att betala avgifter i tid efter skriftliga pAminnelser fran styrelsen enligt § 3.

3. Om légenheten uppléts i andra hand utan behovligt samtycke eller tillstdnd frén styrelsen

enligt §5. Detta géller ocksa inneboende enligt samma paragraf

4. Vid vanvéardande av lagenheten enligt § 4. Detta giller ocksa ifall lagenheten ar uthyrd i andra hand.
5. Om lagenheten till vésentlig del anvidnds for naringsverksamhet eller likartad verksamhet, vilken
utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfélliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

6. Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten enligt § 4 utan att visa giltig ursikt for
detta.

Sida-18-av 23



Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last éir av ringa
betydelse. I enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen normalt uppmana
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att siga upp bostadsrétten. Sker rittelse
kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsrétten.

8. Skadestiand

Foreningen har ritt till ersattning for skada om bostadsréttshavaren sags upp for avflyttning.

9. Tvangsforsiljning

Om bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i § 7 skall
bostadsritten tvangsforsiljas sa snart det kan ske om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de
kénda borgenérer vars ritt berors av forsaljningen kommer 6verens om nagot annat. Forséljningen kan
dock ansta till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit tgidrdade. Tvangsforsiljning
genomfors av kronofogdemyndigheten (KFM) efter ansokan av bostadsrattsforeningen

10. Styrelsen

Antalet styrelseledaméter/suppleanter och man dagtid:

Foreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse om tre (3) personer och tva
styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoter viljs av foreningsstimman for en tid av tva ar. Styrelsesuppleanterna viljs for en tid
av ett ar pa foreningsstimman. Styrelseledaméterna och suppleanterna kan omviéljas.
Styrelseledaméterna bor avga véxelvis 1 respektive 2 vartannat ar. Forsta gang val sker bestdms
turordningen genom lottning. Styrelsen konstituerar sig sjalv och utser ordforande. Till
styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make till medlem och sambo till
medlem. Valbar person maste vara myndig som uppfyller kraven for medlemskap enligt § 2 och § 3.
Underarig eller person satt i konkurs kan inte véljas till styrelseledamot. Vid fall dér vakanser uppstér
efter ordinarie ledamoter eller suppleanter under mandatperioden skall dessa erséttas senast vid
nérmast dérpa foljande ordinarie foreningsstimma.

Styrelsens beslutsforhet:

Styrelsen &r beslutsfor ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger halften av
samtliga styrelseledamoter. Styrelsen ar inte beslutsfor nir mindre &n tre ordinarie ledaméter eller
suppleanter 4r ndrvarande. Som styrelsens beslut giller den mening som minst halften av ledaméterna
rostat for eller vid lika roster den mening som bitrdds av ordféranden. Vid minsta antalet ledaméoter
nérvarande fordras for giltigt beslut enhéllighet.

Firmateckning:

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av hela styrelsen eller av tva styrelseledaméter i forening,
Sammantride:

Ordforanden skall se till att sasmmantridde hélls nér sa erfordras. Efter ordinarie foreningsstimma skall
ett konstituerande styrelsemdte dga rum.

Protokoll:

Vid styrelsens sammantraden skall féras protokoll. Protokoll skall justeras av ordféranden och
ytterligare en ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sétt och skall
foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll &r tillgéngliga endast for ledaméter, suppleanter och
revisorer.

11. Rékenskapséar

Rékenskapsér ar kalenderar; 1 januari till 31 december.
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12. Arsredovisning

Senast sex veckor fore foreningsstimman varje r skall styrelsen till revisorerna dverlimna en
arsredovisning med forvaltningsberéttelse, resultatrakning och balansrakning. Senast tva veckor fore
ordinarie foreningsstimma hélla arsredovisningen och revisionsberéttelsen tillganglig. Eventuellt
overskott i foreningens vaksamhet skall avsittas i fond for planerat underhéll, dispositionsfond eller
balanseras i ny rakning.

13. Revisorer

For granskning av foreningens rikenskaper och forvaltningen av foreningen skall tvd ordinarie
revisorer viljas vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till ndsta foreningsstimma. Dessa viljs
pa for ett (1) ar. Likasé skall pa ordinarie foreningsstimma viljas tva revisorssuppleanter ocksa med
en mandattid 1 ar. Revisorerna behover inte vara medlemmar i foreningen och behover inte heller vara
auktoriserade eller godkdnda. Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor
fore foreningsstdmman.

14. Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma skall hallas en gdng om aret senast 6 manader efter rdkenskapsérets slut.
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen finner skél till det. Extra stimma kan ocksa hallas nér
revisor finner skél till det eller ndr 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir detta hos styrelsen
med angivande av drende som &nskas behandlas pd stimman.

Dagordning vid foreningsstimma:

Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Stimmans 6ppnande

2) Val av stimmoordforande

3) Stimmoordforandes val av protokollforare

4) Faststéllande av rostlingd

5) Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

6) Godkidnnande av dagordningen

7) Val av justeringsmén tillika rostraknare

8) Fréga om kallelse till stimman behorigen skett

9) Foredragning av styrelsens arsredovisning

10) Féredragning av revisorernas berittelse

11) Faststéllande om resultat- och balansrdkning

12) Beslut om resultatdisposition

13) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

14) Fraga om arvoden for styrelseledaméterna och revisorerna for verksamhetsaret.

15) Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

16) Val av revisorer och revisorssuppleanter

17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt inkomna drenden frdn medlemmar i stadgeenlig
ordning

19) Stimmans avslutande

Kallelse tillforeningsstimma:

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utférdas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore foreningsstimman. Kallelsen skall 1dmnas genom skriftligt meddelande till bostadsrattshavaren
genom utdelning i brevinkast eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlemmen uppgivit annan postadress ska kallelsen istéllet skickas dit. I vissa i lag sédrskilt angivna
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fall stdlls hogre krav pa kallelse via e-post. Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas
pé lamplig plats inom foreningens hus eller publiceras pé féreningens webbplats.

Av kallelsen skall framgd dagordningen for motet. Om foreningsstimman ska ta stillning till ett
forslag om dndring av stadgarna, méste det fullstdndiga forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstdndiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.

Kallelse till extra foreningsstdimma skall ske pa samma sétt. Pa dagordningen for den extra
foreningsstimman skall utdver punkt 1 - 7 endast forekomma de drenden som blivit utlysts som skél
till stimman.

Motioner till foreningsstimman:

Medlem som oOnskar fa ett visst drende behandlat pa féreningsstimman skall skriftligen anmaéla detta
till styrelsen innan januari ménads utgang. Styrelsen ska se till att drendet tas in i kallelsen tillsammans
med styrelsens yttrande 6ver motionen.

Raostritt vid foreningsstiimma/ombud eller bitride:

Varje medlem har en rost vid stimman. Om flera medlemmar innehar bostadsritt tillsammans har de
dock endast en rost tillsammans. Rostritt har endast den medlem som fullfoljt sina dtaganden mot
foreningen enligt féreningens stadgar eller enligt lag.

Ombud:

Medlem fér utéva sin rostritt genom ombud. Valfritt ombud far utses, dock ej underarig. Ombud far
inte foretrida mer 4n en medlem. Ombudet skall kunna visa skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
giller hogst ett ar frdn utfdrdandet.

Bitride: Medlem fér pa foreningsstimman medfora hogst ett bitrade. Valfritt bitrédde far utses, dock ej
underérig. Bitrddet har yttranderatt.

Om medlemmen har forvaltare foretrdds medlemmen av forvaltare. Om medlemmen &r minderérig
foretrdds medlemmen av formyndare.

Beslut vid foreningsstimma:

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna. Vid
lika rostetal géller den mening som ordforanden bitrader. Vid val anses den som fatt flest roster som
vald. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrattas. All omréstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte nirvarande rostberéttigad medlem
pékallar sluten omrdstning. Vid beslut med kvalificerad majoritet enligt bostadsrittslagen giller inte
forsta stycket. Blankrost dr inte en angiven rost.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rtt att nirvara eller pd annat sétt
folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberéttigade som ar nirvarande vid foreningsstimman.

Valberedning:

Vid den ordinarie foreningsstimman utses en valberedning om tvd (2) personer varav en
sammankallande for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstimma héllits. Valberedningen skall
foresld kandidater till fortroendeuppdrag till vilka val skall forréttas pa foreningsstimman.

Foreningsstimmoprotokoll:

Ordféranden skall sorja for att protokoll fors vid foreningsstdimman. I fraga om protokollets innehall
géller att rostlangd skall bifogas protokollet 6ver stimmans beslut. Vid omrostningar skall resultatet
framga av protokollet. Det justerade protokollet skall finnas tillgéngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman. Protokollet ska bevaras pa betryggande sitt. Distribution av protokollet sker pa
samma sétt som vid kallelsen.
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Jiv:

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rosta i friga om:

1. talan mot sig sjélv.

2. befrielse fran stadstdndsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse.

15. Meddelanden till medlemmarna

Meddelanden anslas i féreningens hus, pa féreningens webbplats, genom e-post, sms eller utdelning i
brevinkast. Brddskande meddelanden kan ocksa anslas i trappuppgéngarna i fastigheten. Féreningen
har post-/meddelande-lada i uppgangen Foreningsgatan 7.

16. Tvister
Tvister mellan bostadsrittsforeningen och styrelsen eller ledamot dérav eller bostadsrattshavare skall,
dér det ej ar fraga om nyttjanderéatt hdnskjutas och avgoras enligt lagen om skiljemén.

17. Fonder

Inom bostadsrittsforeningen Brynjan skall foljande fonder finnas:

*Yttre underhéllsfond

*  Dispositionsfond

* Fond for bostadsrattshavarnas underhall (inre reparationsfonden)

Styrelsen skall uppritta och &rligen folja upp en underhallsplan for genomférandet av underhallet av
foreningens fastighet. Styrelsen skall budgetera for att sékerstilla att tillrickliga medel finns for
underhéll av bostadsrittsféreningens fastighet.

Den vinst som kan uppsta péd féreningens verksamhet skall avsittas till en dispositionsfond eller
disponeras pd annat sitt i enlighet med féreningsstimmans beslut.

Fonden for bostadsrittsinnehavarnas underhill (inre reparationsfonden) skall bildas genom arlig
uttaxering. Beslut om avskaffande, inrdttande av och érliga avsittningar till bostadsréttshavarnas
individuella underhallsfonder fattas av styrelsen. Bostadsrattshavaren &dger ritt att disponera kontot for
reparation och underhéll av sin ldgenhet efter anmélan till styrelsen. Detta géller inte medlem som inte
fullgjort sina forpliktelser och ekonomiska ataganden mot foreningen.

18. Stadgeéindringar

Beslut om stadgedndringar &r giltigt om samtliga rostberittigade bostadsréttshavare dr Gverens.
Beslutet dr ocksé giltigt om det fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta
stimmans beslut utgors av den mening som far mer dn hélften av de avgivna rosterna eller, vid lika
rostetal, den mening som ordférande bitrdder. Pa den andra stimman krévs att minst tva tredjedelar av
de rostande pd senare stimman gatt med pa beslutet. Om beslutet avser dndring av de grunder enligt
vilka &rsavgifter skall berédknas fordras dock att minst 3/4 av de rostande pé den senare stimman gatt
med pa beslutet. Registrering av stadgedndringar skall omgaende anmélas for registrering hos
Bolagsverket. Verkstillighet av beslutet far ej ske forrédn registrering &r gjord.

19. Foreningens upplosning
Om foéreningen upploses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagenhetens
andelsvérde i foreningen.

20. Annan lagstiftning
For fragor som inte berdrs eller regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning.
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Ovanstaende stadgar for bostadsréttsforeningen Brynjan som ersétter tidigare stadgar 2003-07-08, har
antagits vid ordinarie féreningsstimma den xx xxx 2021 samt vid en extra féreningsstimma den xx
xxx 2021.

Sida-23-av23



